Co jsou pozemkové upravy?

Definice pozemkovych uprav dle pravnich predpist

Pozemkovymi Gpravami se ve vefejném zajmu prostoroveé a funkéné uspotradavaji pozemky,
sceluji se nebo dé€li a zabezpecuje se jimi piistupnost a vyuziti pozemkii a vyrovnani jejich
hranic tak, aby se vytvofily podminky pro racionalni hospodatfeni vlastniki piady. V téchto
souvislostech se k nim usporadavaji vlastnickd prava a s nimi souvisejici vécna bfemena.
Soucasné se jimi zajistuji podminky pro zlepSeni zivotniho prostiedi, ochranu a zirodnéni
pudniho fondu, vodni hospodaistvi a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky
pozemkovych uprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako zavazny podklad pro
uzemni planovani.

Zakon ¢. 139/2002, o pozemkovych upravach a pozemkovych u radech a o zméné zakona ¢.
229/1991 Sb., o uprave vlastnickych vztahii k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpisii.

Etapy pozemkovych uprav
Uvodni jednani

Uvodni jednani svold Pozemkovy tiad pisemnou formou vefejnou vyhlagkou na tfedni desce
obecniho ufadu. Déle pisemné doruc¢i ozndmeni o zahéjeni fizeni formou pozvanky na Gvodni
jednani vSem znamym ucastnikt jednédni. Je vhodné pfilozit k pozvance vlastnikiim vysvétlujici
dopis se zakladnimi informacemi o smyslu a cilech pozemkovych tprav. Na tvodni jednéni
pfichdzeji jednotlivy vlastnici poprvé do kontaktu s dénim kolem jejich pozemkd.
Pozemkovy ufad informuje Gi€astniky tvodniho jednéni:

0 Uéeluy, cili a principu PU

« piinosy PU

« predpokladané naklady na PU a zptisob uhrazeni

e upozornéni vlastniki, Ze 1ze pozemky vykoupit ¢i darovat statu

o vysvétli piedbézny obvod PU

e 0 pfedb&ézném harmonogramu navrhovani

e strucné popise vSechny faze priab&hu

« o vyznamu PU a obnové katastralniho operatu a vyplyvajicich povinnostech ze zakona

e upozorni na moznost zavedeni opravného koeficientu

e projednd zpisob urcovani vzdalenosti

e seznami Gcastniky se zpracovatelem

« seznameni se zastupcem PUF, zastupcem KU¥, zastupcem stavebniho f, piip.
stavebnikem

e o pravech a povinnostech geodetl (vstup na pozemky, Gjma,...)

Vlastnici pozemki na ivodnim jednéni:

e zvoli sbor zastupcii a mohou byt do ného voleni
e dohodnou se na zpiisobu oceflovani pozemki a urceni vzdalenosti
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Zpracovatel na tvodnim jednani:

e seznami ucastniky se zptisobem zpracovani PU
e oznami zodpoveédného fesitele, sidlo a zplisob kontaktu
e pfip. seznami ucastniky se zkuSenostmi z jiz zapsanymi PU

Setieni hranic obvodu pozemkové upravy

Obvodem pozemkovych tprav (ObPU) rozumime tuzemi dotéené pozemkovymi upravami,
které je tvoieno jednim nebo vice celky v jednom katastralnim uzemi (k.0.).

Jeden dil&i celek ObPU je ohranicen trvalymi hranicemi, lesem, komunikacemi, intravilanem,
hranici k.., pozemky v sousedicim k.i. zahrnut¢é do PU. Hranice ObPU jsou vétsinou
rozdéleny na vnitini a vnéj$i. Vnitini prochazi po hranici intravilanu (¢i zastavitelného tzemi)
a extravilanu a vnéjsi po katastralni hranici.

Do ObPU se mohou zahrnout i pozemky, které nevyzaduji feseni ve smyslu § 2 zakona ¢.
139/2002 Sb , ale je u nich potieba obnoveni SGI. Pokud to je pro dosazeni cilit PU potieba,
mohou se do ObPU zahrnout také pozemky z navazujiciho k.u.

Soupisu naroku vlastnikii pozemkii
Nejprve se €ast mapy katastralniho izemi zasahujici do obvodu KPU pievede do digitalni
podoby viz. Nize (pokud uz neni ve form¢ DKM). A v této mapé se vlastnikovo oznaci parcely,

které vstupuji do pozemkové upravy. Ty ptredstavuji jeho tzv. narok.

Pro kazdého vlastnika, jez je ucCastnikem fizeni, je vypracovan soupis narokii podle ceny,
vymeéry a vzdalenosti.

V pfipadé zjisténého rozdilu mezi vymérou obvodu pozemkovych uprav vypoctenou ze
soufadnic, ktera je rozhodujici pro dal§i zpracovani néavrhu, a vymérou podle katastru

nemovitosti se naroky vlastnik imérné upravuji, aby rozdil byl odstranén.

Vzor soupisu naroki je uveden v piiloze vyhlasky ¢. 545/2002 Sb., Tabulka ¢.1.

Soupis narokt tvoii tfi tabulky:

e Pozemky v obvodu pozemkovych Uprav — feSené dle § 2 zdkona ¢. 139/2002 Sb - v
této tabulce se uvadi krom& vyméry pozemk také jejich ocenéni, dopravni vzdalenost
od zvoleného vztazného bodu, druh pozemku a omezeni vyplyvajicich ze zastavniho
prava, predkupniho prava, vécného bifemene atd.

e Pozemky v obvodu pozemkovych Uprav — nefeSené¢ dle § 2 zédkona ¢. 139/2002 Sb -
tabulka obsahuje soupis naroku jen podle vyméry pozemkii

e Pozemky mimo obvod pozemkovych tprav

Plan spole¢nych zarizeni

Plan spole¢nych zatizeni feSi podminky pro zlepSeni Zivotniho prostfedi, podminky na ochranu
pudniho fondu a zvySeni ekologické stability, dava feSeni protipovodinové problematiky.
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Soubor navrhovanych opatfeni PSZ:

e Opatieni ke zpfistupnéni pozemkii

e Protierozni opatieni pro ochranu ptidniho fondu
e Vodohospodarska opatieni

e Opatfeni k ochran¢ a tvorbé Zivotniho prostredi

Opatieni ke zptistupnéni pozemk:

Jedna se o polni a lesni cesty, mostky, propustky, brody, zelezni¢ni ptejezdy apod., kterymi se
zptistupnuji pozemky, umoznuje se racionalni hospodareni a zajist'uje se prostupnost krajiny.

Zpracovany plan spole¢nych zafizeni pfedlozi pozemkovy ufad dotéenym orgdnim statni
spravy, které se k nému do 30 dnil pisemn¢ vyjadii. Dale PSZ posoudi sbor zastupcu.

Projednani navrhu novych pozemkii

Navrh nového uspofadani pozemku je pak zpracovan na zakladé pozadavkl a pfipominek
vlastnikii pfi projednani narokd. Vlastnici jsou k projednani ndvrhu piizvani s dostatenym
predstihem pozvankou na doru¢enku do vlastnich rukou. Pfipominky a pozadavky uplatnéné
na tomto jednéani jsou dale zapracovany a znovu projedndny. Na jednani je vlastnik znovu
obeslan pozvankou na dorucenku do vlastnich rukou, ktera obsahuje misto a datum konani.
Pokud vzniknou v navrhu dal$i zmény, jsou projednany s vlastniky, kterych se zména piimo
dotkne. Dle moznosti je pfi navrhu nového umisténi pozemkt bran ohled na sjednané najemni
vztahy s hospodaficimi subjekty.

Pokud se vlastnik k navrhu nevyjadii, pfedpoklada se, Ze s nim souhlasi. Kromé oficidlnich
projednavani ma vlastnik moznost navstivit zpracovatele v sidle firmy, kde jsou k dispozici
vSechny dosazitelné materidly, a to i takové, které jsou vlastniklim b&zné hiife dostupné — jako
jsou puvodni parcelni protokol, geometrické plany atd. Je povazovano za dulezité nepromeskat
zadnou mozZnost k setkani s vlastniky, kteti maji zajem nejen o pozemkovou Upravu ale v
kone¢ném dusledku o vzhled a funkénost krajiny.

Vlastnikim pozemkil jsou navrzeny projektantem nové pozemky tak, aby odpovidaly jejich
plvodnim pozemkim pfiméfenou cenou, vymerou, vzdalenosti a podle mozZnosti 1 druhem
pozemku. Porovnadni ceny, vymeéry a vzdalenosti navrhovanych pozemkl s pivodnimi
pozemky se provadi celkem za vSechny pozemky vlastnika feSené v pozemkovych tpravach.

Primérenost kvality, vyméry a vzdalenosti pivodnich a navrhovanych pozemkii

Cena — je pifiméfend, pokud neni ve srovnani s piivodni cenou vyssi nebo niZsi o vice nez 4%.
Prekroceni kritéria ve prospéch vlastnika Ize za pfedpokladu, Ze vlastnik souhlasi s uhrazenim
rozdilu ceny ptesahujici toto kritérium. V ptipadé piekroceni kritéria v neprospéch vlastnika je
také nutny souhlas vlastnika, ale rozdil se vlastniku jiz nevyplaci.

Vyméra — nové navrhované pozemky jsou v piimefené vymeéte, pokud rozdil vymeéry
puvodnich a navrhovanych pozemkii nepfesahuje 10% vyméry ptivodnich pozemki. V ptipadé
piekroceni kritéria je opét potiebny souhlas vlastnika.
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Vzdalenost — nové navrhované pozemky jsou v piiméfené vzdalenosti, pokud rozdil ve
vzdalenosti pivodnich a navrhovanych pozemki neni vys$si nebo nizsi nez 20%. Vzdalenost se
stanovi jako vazeny aritmeticky primér vzdalenosti jednotlivych pozemkt méfenych vzdusnou
carou od puvodni zemédélské usedlosti. Neexistuje-li tato usedlost, je misto, od kterého se
budou vzdalenosti métit, dohodnuto sborem (neni-li zvolen sbor, urcuji misto vlastnici).

Dokonceny navrh je pozemkovym ufadem po piedchozim vyrozumeéni vlastnikli poskytnut k
nahlédnuti po dobu 30 dnii jak na pozemkovém uradé, tak na obecnim trad¢. Pokud ma vlastnik
k navrhu pfipominky, je mozno je pisemné zaznamenat a pozemkovy ufad se k nim ve
spolupraci se zpracovatelem vyjadii. Pokud je to mozné je tato pfipominka ¢i pozadavek
zapracovan do navrhu. Podle znéni zédkona je to posledni pfilezitost pro vlastniky uplatnit své
pfipominky.

Zavérecné jednani

Zavérecné jednani svold pozemkovy tfad po uplynuti lhity 30 dnli od vystaveni dokonc¢ené¢ho
navrhu na pozemkovém a obecnim ufrade¢.

V obdobi 30 dni vystaveni ndvrhu maji ucastnici posledni moznost uplatnit k navrhu své
namitky a pfipominky u pozemkového trfadu. O vystaveni nadvrhu i moZznosti poslednich
pfipominek jsou ucastnici vyrozuméni. K pozdé€ji podanym namitkdm a pfipominkam se
nepiihlizi.

Na zavérecném jednani PUT zhodnoti vysledky pozemkovych tprav a Gcastniky seznami s
navrhem, o kterém bude rozhodnuto.

Rozhodnuti o schvileni pozemkové tpravy (1. rozhodnuti)

Pozemkovy tfad vyda prvni rozhodnuti “o schvaleni navrhu pozemkovych uprav” tehdy, pokud
s nim souhlasi vlastnici alespon tfi ¢tvrtin vyméry piady pozemku, které jsou feSeny v
pozemkovych Upravach ve smyslu § 2 zdkona €. 139/2002 Sb. Vaha hlasu podilového
spoluvlastnika odpovida jeho podilu na celkové vyméie pozemkd.

Rozhodnuti o schvaleni ndvrhu PU oznamuje PUT vefejnou vyhlaSkou a doruci v§em znamym
ucastnikim. Pokud dojde k odvoléani proti rozhodnuti o schvéleni navrhu pozemkovych tprav,
fesi ho odvolaci organ (Ustfedni pozemkovy utad). Vlastnici jsou o tom vyrozuméni.

Soucasti rozhodnuti zasilaného ti€astnikiim je souhrnna bilance — soupis v§ech pozemki na listu
vlastnictvi rozd€lené na parcely z pozemkové upravy vyloucené a do pozemkové upravy
zahrnuté — nesméiované a sméhované a pak pozemky nové navrzené — vzniklé v KPU. K
novym pozemkim jsou pfiloZzeny ¢asti mapy s vyznacenymi noveé navrzenymi pozemky.

Rozhodnuti o pozemkovych Upravach fesi § 11 zakona ¢. 139/2002 Sb.

Rozhodnuti o pfechodu a vyméné vlastnickych prav (2. rozhodnuti)

Pokud rozhodnuti o schvaleni navrhu prob&hne bez odvolani resp. po vyfizeni odvolani, vyda
pozemkovy ufad druhé rozhodnuti “o piechodu a vymeéné vlastnickych prav”. Timto
rozhodnutim zanikaji dosavadni ndjemni vztahy, zatimni bezplatné uZivani a ¢asové omezeny
najem k pfedmétnym pozemklim, kterych se rozhodnuti tyka.
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Rozhodnuti pozemkovy ufad oznamuje vefejnou vyhlaskou a soucasné doruci katastralnimu
ufadu a vS§em vlastnikii pozemk a osobam dotcenym ziizenim nebo zrusenim vécného bifemene
nebo zménou zastavniho prava, zndmym pozemkovému uiadu. Toto rozhodnuti nabyva pravni
moci poslednim dnem 15 denni lhity od dne vyvéSeni rozhodnuti vefejnou vyhlaskou. Proti
druhému rozhodnuti vydanému na zaklad¢ schvaleného navrhu se nelze odvolat.

Listina o druhém rozhodnuti je pro vlastniky velmi diilezitd — je to nabyvaci listina k novym
pozemkiim, na zaklad¢ které zapise katastralni tfad novy stav do KN. Timto rozhodnutim
piechéazi do vlastnictvi obce pozemky urcené pro spolecna zatizeni. V ptipad¢, kdy vysledek
PU slouzi i jako obnoveny katastralni operat, stava se tento obnoveny katastralni operét platnym
dnem nabyti pravni moci 2. rozhodnuti.

Do katastru se tak zapiSe nova digitalni katastralni mapa. Viz. nize uvedeny priklad.
Vyty€eni hranic pozemku

Nejdiive mohou byt nové hranice vytyCeny po nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti o
schvaleni nadvrhu pozemkové Upravy.

Vlastnik mé& pravo po dokoncené pozemkové upravé na jedno bezplatné vytyCeni novych
pozemkil. Nejdiive mohou byt nové hranice vyty€eny po nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti
o schvaleni navrhu pozemkové tpravy.

Vzhledem k tomu, Ze je tato zalezitost znacné ndkladna je tieba, aby vlastnik zvazil spravny
okamzik uplatnéni svého pozadavku. Pokud vlastnik Zadd o vytyCeni pouze pro piedstavu
umisténi jeho novych pozemki a méa smlouvu s velkoplo$nym uzivatelem, neni jeho pozadavek
realny a akceptovatelny. Doslo by k témét okamzitému zniceni hrani¢nich znakl. Pozemkovy
urad pfistoupi k vytyCeni pozemku téch vlastnikt, ktefi je sami uzivaji, uzivaji je jini drobni
zemédélci (doloZzené smlouvou o uzivani), ptipadné k zadosti o vyty€eni dolozi vypoved
dosavadnimu uZivateli. Témto jsou pak v terénu pifeddny hrani¢ni znaky a vlastnik je povinen
o n¢ pecovat.

Realizace spole¢nych zarizeni
Spolecnd zatizeni a dalSi opatfeni vyplyvajici ze schvéaleného névrhu jsou realizovdna dle
spole¢ného vybéru pozemkového ufadu se sborem zastupcli podle financnich moznosti

pozemkového ufadu a s ohledem na potieby vlastnik.

Realizaéni projekty jsou zpracovany autorizovanymi projektanty.



